Niederschrift lGiber die 22. Sitzung des Planungsausschusses der Gemeinde Tangstedt am
Dienstag, dem 29.11.2005, im groBen Sitzungszimmer des WSV-Clubhauses,

Weq am Sportplatz 15 Ha/Ger
Beginn: 19.00 Uhr (Gesetzl.) Mitgliederzahl:
Ende: 21.50 Uhr 4 Gemeindevertreter

3 burgerliche Mitglieder

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt: b) nicht stimmberechtigt:
bM Gulnter Borcherding, Vorsitzender BM Thomas Schreitmdiller
GV Eckhard Harder GV Gunther Meier
GV Jiurgen Rabe GV Birgit Kattein
bM Joachim Obertopp GV Uwe Koops
bM Eveline Schick GV Christoph Boysen
GV Birgit Ermlich-Heinen
Es fehlte: GV Immo Forck
GV Wolf-Jirgen Staack bM Herbert Kattein
GV Torsten Suck bM Jérg-Hendrik Lorenz

bM Holger Criwitz

Gaste:
Ulrike Eilbracht und Uwe Czierlinski, GWB-Plan GmbH
Manfred E. Demuth, Pro Regione GmbH

ProtokollfGhrerin: VA Meike Hochsprung

Die Mitglieder des Ausschusses waren durch Einladung vom 17. November 2005 unter Mitteilung
der Tagesordnung einberufen worden. Die Sitzung ist in Teil A éffentlich.

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.
Einwande gegen die Einladung werden nicht erhoben. Die Niederschrift iber die 20. Sitzung des
Planungsausschusses vom 03.11.2005 wird mit 4 Ja-Stimmen und einer Stimmenthaltung geneh-
migt. Die heutige Tagesordnung wird einstimmig genehmigt.

Tagesordnung:
A Offentlicher Sitzungsteil

1) Einwohnerfragestunde

2) 2. Anderung des Landschaftsplanes sowie 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Tangstedt; jeweils

Teilbereich 1:  Ortsteil Wilstedt, Gebiet éstlich der Ortslage Wilstedt, nordéstlich der
Tangstedter StraBe (K 51) sowie nordwestlich des Beekmoores
(Golfanlage Tangstedt)
Teilbereich 2:  Ortsteil Wilstedt, Gebiet dstlich angrenzend an das vorhandene
Baugebiet Nr. 9 ,Gewerbegebiet Wilstedt“ in einer Tiefe von ca. 100 m
(Erweiterung Gewerbegebiet Wilstedt)
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschllisse
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3) Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ehlersberg-Haidland”“ sowie Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 8 fir das Gebiet stdlich der L 82 zwischen der Ostgrenze des
Baugebietes Nr. 19 - Arthur-Soltau-Weg — und der Gemeindegrenze zu Bargfeld-Stegen
hier: Vorstellung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behérdenbetei-

ligung sowie Vorstellung der jeweiligen Vorentwdrfe

B Nichtéffentlicher Sitzungsteil

4) Information Uber Bauvorhaben

A Offentlicher Sitzungsteil

Zu TOP 1 - Einwohnerfragestunde

In der Zeit von 19.05 Uhr bis 19.25 Uhr wird eine Einwohnerfragestunde durchgefihrt. Einziges
Thema ist die geplante Errichtung eines Golfplatzes sowie die Erweiterung des Gewerbegebietes
Wilstedt. Hierzu ergeben sich verschiedene Wortbeitrdge sowie Fragen, die vom Ausschussvor-
sitzenden, dem Burgermeister bzw. dem anwesenden Planer, Herrn Demuth, beantwortet werden.

In diesem Zusammenhang weist der Vorsitzende Bocherding darauf hin, dass das Planungsbiro
Pro Reginone GmbH mit Zustimmung der Verwaltung mittlerweile auch die Arbeiten fiir das Ver-
fahren zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Ing.-Biro Osterkamp & Klick Uber-
nommen habe. Herr Demuth sei also nunmehr sowohl fir die 2. Anderung des Landschaftsplanes
als auch fur die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes einheitlich zustandig.

ZUTOP 2 - 2. Anderung des Landschaftsplanes sowie 7. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Tangstedt; jeweils

Teilbereich 1:  Ortsteil Wilstedt, Gebiet 6stlich der Ortslage Wilstedt, norddstlich
der Tangstedter StraBe (K 51) sowie nordwestlich des Beekmoo-
res (Golfanlage Tangstedt)

Teilbereich 2:  Ortsteil Wilstedt, Gebiet dstlich angrenzend an das vorhandene
Baugebiet Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Wilstedt“ in einer Tiefe von ca.
100 m (Erweiterung Gewerbegebiet Wilstedt)

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse

GV Gunther Meier verlasst gem. § 22 GO den Sitzungsraum.

Der Planungsausschussvorsitzende bittet Herrn Demuth vom Planungsbiiro Pro Regione um
kurze Vorstellung der jeweiligen Entwlrfe zur 2. Anderung des Landschaftsplanes sowie zur 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Planer erlautert zunachst die aktuellen Verénderun-
gen an den Geltungsbereichsgrenzen beider Plane. Diese beinhalten im wesentlichen eine Ver-
kleinerung der Gebietsgrenzen von vormals ca. 148 ha auf nunmehr ca. 106 ha. Die Flachenredu-
zierung erfolgt im Norden des bisherigen Plangeltungsbereiches, wobei es im Westen zu einer
Erweiterung um ca. 11 ha gekommen ist.

Hinweis der Verwaltung: Eine Planzeichnung mit dem aktuellen Geltungsbereich ist diesem
Protokoll als Anlage beigeftigt.

Im Anschluss an den Vortrag von Herrn Demuth findet innerhalb des Ausschusses eine Diskus-
sion statt. Es wird angeregt, auf dem Gebiet des Golfplatzes einen 6ffentlichen Wanderweg
anzulegen, um so eine Ost-West-Querung zwischen den vorhandenen Gemeindewegen im
Bereich des Beekmoores und dem Ortsteil Wilstedt (Stillohweg) zu erhalten. Weiterhin solle es
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einen ,Schauweg® zur Gewasserpflege der Mihlenau geben. Herr Demuth weist darauf hin, dass
die Schaffung von Wegeverbindungen im Rahmen der z. Zt. anstehenden Bauleitplanung nicht
verbindlich geregelt werden kénne. Dies kénne lediglich im Textteil der jeweiligen Begriindungen
eine Erwahnung finden. Konkret wirden diese Fragen bei der Detailplanung des Golfplatzes im
Rahmen der Bauantragsstellung bzw. in dem zu erstellenden landschaftspflegerischen Begleit-
plan geregelt werden. Uber eine privatrechtliche Vereinbarung mit dem Investor kdénne die Ge-
meinde zusétzlich ihre Vorstellungen hierzu einbringen.

BM Eveline Schick geht auf den Standort des Sondergebietes (SO-Flache) fir das Clubhaus
sowie die Parkplatzanlage ein. Nach ihrer Auffassung sollte die SO-Flache in sidliche Richtung,
stdlich angrenzend an die geplante Gewerbegebietserweiterung, verschoben werden. Die Er-
schlieBung solle dabei nach wie vor Uber das vorhandene Gewerbegebiet durch die Gemeinde-
straBe Béackerbarg erfolgen. Hierdurch werde eine gewisse ,Larmabschottung“ zur Wohnbebau-
ung im Stillohweg erreicht. Die Verwaltung teilt hierzu mit, dass diesbezlglich bereits Gespréache
mit dem Investor gefiihrt wurden. Dieser méchte jedoch am urspringlichen Standort festhalten, da
dort die Aussicht Uber das Golfgelande optimal sei. Eine exponierte Lage des Clubgebaudes sei
ein wesentlicher Baustein fir ein erfolgreiches Betreibungskonzept. Nachfolgend wird innerhalb
des Ausschusses intensiv Uber dieses Thema debatiert. GV Immo Forck erhebt die Anregung
vom bM Eveline Schick zu einem férmlichen Antrag, Uber den innerhalb des Ausschusses abge-
stimmt werden solle. Er beantragt hierzu eine kurze Sitzungsunterbrechung zur Formulierung des
Antrages (Sitzungsunterbrechung von 20.12 Uhr bis 20.17 Uhr). Danach wird Uber folgenden
Antrag abgestimmit:

,Das Sondergebiet fir das Clubgebaude und den Parkplatz des Golfplatzes ist an den stddst-
lichen Rand des Gewerbeerweiterungsgebietes zu verlegen, wobei eine Beeintrachtigung des
Spielbetriebes zu vermeiden ist".

Hinweis: Die Lage und Form der gednderten SO-Fldche gemaB des vorstehenden Antrages ist
diesem Protokoll als Anlage beigefligt.

Beschluss: 1 Ja-Stimme, 4 Nein-Stimmen
(Der Antrag wurde damit abgelehnt.)

BM Joachim Obertopp fragt an, ob bzw. wie viele Anfragen von Interessenten fir ein Gewerbe-
grundstiick in der Verwaltung vorliegen wiirden. Blrgermeister Schreitmuller antwortet, dass nach
seiner Erinnerung ca. 4 bis 5 Anfragen von Gewerbetreibenden vorliegen wirden, wobei diese
natdrlich nicht verbindlich sein kénnten.

Nach Beendigung der Aussprache verliest der Vorsitzende den vorliegenden Beschlussvorschlag
der Verwaltung. BM Joachim Obertopp beantragt hierzu Einzelabstimmung.

Die Gemeindevertretung mége beschlieBen:
A. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung des Landschaftsplanes

1. Die Entwiirfe der 2. Anderung des Landschaftsplanes der Gemeinde Tangstedt fiir
folgende Bereiche:

Teilbereich 1: Ortteil Wilstedt, Gebiet norddstlich der Tangstedter StraBe (K51) bzw.
sldlich und 6stlich der Ortslage Wilstedt, sowie westlich und nérdlich des
Beekmoores (Golfanlage Tangstedt)

Teilbereich 2: Ortsteil Wilstedt, Gebiet 6stlich angrenzend an das vorhandene Baugebiet
Nr. 9 ,Gewerbegebiet Wilstedt“ in einer Tiefe von ca. 100 m (Gewerbege-
bietserweiterung Wilstedt)

einschlieBlich des Umweltberichtes werden in der Fassung vom 28.11.2005 gebilligt.

Beschluss: 3 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, 1 Stimmenthaltung
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2. Die Entwirfe des Landschaftsplanes einschlieBlich des Umweltberichtes sind gem. § 6
Abs. 3 Landschaftsplan-VO o&ffentlich auszulegen. Gleichzeitig ist das gesetzliche Beteili-
gungsverfahren gem. § 6 Abs. 2 Landschaftsplan-VO durchzufihren.

Beschluss: einstimmig

B. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Die Entwiirfe der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tangstedt fir
folgende Bereiche:

Teilbereich 1: Ortsteil Wilstedt, Gebiet norddstlich der Tangstedter StraBe (K51) bzw.
stdlich und 6éstlich der Ortslage Wilstedt, sowie westlich und nérdlich des
Beekmoores (Golfanlage Tangstedt)

Teilbereich 2: Ortsteil Wilstedt, Gebiet dstlich angrenzend an das vorhandene Baugebiet
Nr. 9 ,Gewerbegebiet Wilstedt“ in einer Tiefe von ca. 100 m (Gewerbege-
bietserweiterung Wilstedt)

sowie der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes werden in der Fassung vom

28.11.2005 gebilligt.

Beschluss: 3 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, 1 Stimmenthaltung

2. Die Entwurfe des Planes und der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes sowie
die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden sind von der Auslegung zu benachrichtigen, gleich-
zeitig sind die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Beschluss: einstimmig

ZU TOP 3 Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ehlersberg-Haidland“ sowie Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet sudlich der L 82 zwischen der Ostgrenze des
Baugebietes Nr. 19 - Arthur-Soltau-Weg — u. der Gemeindegrenze zu Bargfeld-Stegen
hier: Vorstellung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Behérdenbeteiligung sowie Vorstellung der jeweiligen Vorentwirfe

Der Ausschussvorsitzende Gunter Borcherding begriiBt Frau Eilbracht und Herrn Czierlinski vom
Planungsbiro GWB-Plan und bittet um Vorstellung der jeweiligen Entwurfe.

Herr Czierlinski beginnt mit der Vorstellung des Bebauungsplanentwurfs. Dabei erlautert er
zundchst die ,Historie” des Gebietes bzw. die damit einhergehenden Probleme, die dazu gefiihrt
haben, das dieses Bauleitplanverfahren Uber Jahre nicht recht vorangekommen sei. Dann
erlautert er kurz die Inhalte des Planentwurfs. Der vorliegende Entwurf berticksichtige schon die
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen von Tragern offentlicher Belange aus der
bereits durchgefuhrten frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB. Ein
entsprechend vorbereitetes Abwagungsprotokoll mit entsprechenden Beschlussvorschlagen ist
mit den Planungsausschussmitgliedern als Vorlage zu der Sitzung zugegangen. Eine
Beschlussfassung hierliber soll jedoch erst bei der néchsten Sitzung des Planungsausschusses
erfolgen.

AnschlieBend geht Frau Eilbracht auf die Inhalte des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan
Nr. 8 ein. Bereits in einer Stellungnahme des Kreises Stormarn von 1995 war darauf hingewiesen
worden, dass im Stdwesten des Plangebietes kleinere Trockenrasenflachen vorhanden seien, die
gemaB § 15 a Landesnaturgschutzgesetz (LNatSchG) besonders geschiitzt seien. Schon damals
war darauf hingewiesen worden, dass eine Uberplanung dieser Flachen zu einer erhdhten
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Ausgleichsbilanzierung fihren wirde. Dem naturschutzfachlichen Aspekt kommt bei diesem
Bebauungsplanverfahren somit eine besondere Bedeutung zu. Insofern wurde es erforderlich,
parallel zum B-Plan-Verfahren hierzu auch einen Grindordnungsplan gemaB § 6 Abs. 1
LNatSchG aufzustellen. Im Juni 2005 fand gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Stormarn eine Ortsbegehung statt. Dabei wurde u. a. festgestellt, dass die Trockenrasen-
flachen nach wie vor vorhanden seien, jedoch handelte es sich lediglich um drei kleinere
Teilbereiche mit einer GesamtgréBe von ca. 50 m2. Da die MindestgroBe flr ein gesetzlich
geschutztes Biotop nach der Biotopverordnung jedoch bei 100 m? liege, sei eine besondere
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich. Fir das gesamte Plangebiet wurde der Ausgleich flr die
Versiegelung im Verhaltnis 1 : 0,75 festgelegt.

Nach Beendigung der beiden Vortrage werden seitens der Ausschussmitglieder sowie anwesen-
den Gemeindevertretern sowie burgerlichen Mitgliedern Fragen gestellt, die von Herrn Czierlinski
bzw. Frau Eilbracht beantwortet werden.

In der Sache erfolgt keine Beschlussfassung. Der Vorsitzende Borcherding weist abschlieBend
auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 8 bzw. den entsprechenden
Grunordnungsplan hin. Diese findet am 13. Dezember 2005 um 19.30 Uhr im Rathaus der
Gemeinde Tangstedt statt.

Gegen 21.05 Uhr wird der 6ffentliche Sitzungsteil geschlossen und die Sitzung kurz unterbrochen.

B. Nichtéffentlicher Sitzungsteil

Wird hier nicht abgebildet!

Der Vorsitzende dankt den Anwesenden fiir die gute Zusammenarbeit in diesem Jahr und

winscht allen ein schénes Weihnachtsfest; danach wird die Sitzung geschlossen.

Vorsitzender ProtokollfUhrerin
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